Bostadsriattsforeningen Rasa

Nedenstdende er et RESUME af vedtcegter (inkl. fortolkninger) for:
Bostadsrdttsféreningen Rasa

Vedtcegterne er indsendt til og registreret hos Bolagsverket.

FIRMA, FORMAL OG S/Z&DE

§1

Foreningens firma er Bostadsr&ttsforeningen RAsa med org. nr. 769612-4606.

Foreningen har til formdl at fremme medlemmernes gkonomiske interesser ved at
overdrage/scelge lejligheder i foreningens hus fil brug for medlemmerne uden tids-
begroensning.

"Denne lidt kryptiske formulering hentyder til foreningens opstart, hvor lejligheder-
ne star tomme. Formadlet er at scelge lejlighederne, saledes at der skabes et gko-
nomisk drifts fundament.”

F&r man overdraget til brug (keber) en lejlighed, f&r man en bostadsrétt. Man bli-
ver dermed bostadsrattshavare (ejer).

Bestyrelse har fil scede i Vetlanda.

MEDLEMSKAB OG OVERDRAGELSE (SALG) AF BOSTADSRATT

§2

N&r en bostadsrétt overdrages/scelges til en ny ejer, m& denne farst flytte ind, ndr
han/hun er optaget som medlem af foreningen. Den nye ejer skal ansgge besty-
relsen om optagelse i foreningen. (Der kan IKKE udfaerdiges en juridisk gyldig slut-
seddel, for den nye ejer har ansggt om optagelse i foreningen).

§3

Medlemskab af foreningen kan bevilges en fysisk person, der kgber en bostadsratt
i foreningens hus. Den der vil kgbe en bostadsratt, ber ikke ncegtes medlemskab,
s&fremt det findes rimeligt at bevilge medlemskabet. (fortolkning?)Hvis det kan an-
tages, at kgberen ikke vil tage permanent ophold i lejligheden, kan foreningen
retsligt ncegte medlemskab. Kgber man kun en andel (to ejere) af en bostadsratt
kan medlemskab ncegtes, saGfremt resterende andel ikke ejes af cegtefcelle eller
sambo. (feelles hjem)

En overdragelse/salg af en bostadsratt er ugyldigt, sGfremt kaber ikke optages som
medlem i foreningen.
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INDSKUD OG HUSLEJE MM.

§4
Indskud, husleje og hvis det forekommer (ved salg)en overtagelsesafgift bestem-
mes af bestyrelsen.

Foreningens omkostninger finansieres ved at ejerne af lejlighederne (bostads-
raGttshavarne) betaler husleje til foreningen. Huslejen fordeles i henhold fil indskud,
areal, vcerelsesantal og beliggenhed. Den del af huslejen der udger takstbundne
forbrugsafgifter kan ogsd fordeles efter forbrug og areal.

Bestyrelsen kan fastloegge en salgsafgift, en overdragelsesafgift (lejligheden over-
tages af bgrn) og en pantscetningsafgift (hvis der fx optages lan i lejligheden).
Overdragelsesafgiften kan hgjest udgere 2,5 % og pantscetningsafgiften hgjest 1 %
af det basisbelgb, der var gceeldende ved ansggning om medlemskab af forenin-
gen respektive tidspunktet for pantscetningen. (bemcerk at reglerne om medlem-
skab ogsa geelder ved overdragelse/salg til barn)

Overdragelsesafgiften betales af modtageren og pantscetningsafgiften af pant-
scetteren.

Huslejen betales m&nedsvis forud. Hvis huslejen ikke betales rettidigt tilskrives renter
fra forfaldsdato og frem til og med betalingsdato af den totale husleje samt et ryk-
kergebyr jf. reglerne om erstatning for inkassoomkostninger.

EJERENS (BOSTADSRATTSHAVARENS) RETTIGHEDER OG FORPLIGTELSER

§5

Lejlighedens ejer har pligt fil at holde lejligheden i god stand og er ansvarlig for
samtlige funkfioner i lejligheden. Ejeren er ansvarlig for den lgbende og periodiske
vedligeholdelse med undtagelse af de fecelles stamledninger/rer/funktioner for-
eningen har forsynes lejligheden med. Det er aflgb, varme, ventilation, el og vand.

Ejerens ansvar for lejlighedens vedligeholdelse omfatter bl.a.:

e Egne installationer

e Voegge, loft og gulv samt dertil hgrende isolering

e Inventar og udrustning i kgkken, bad og vcerelser samt tilhgrende depotrum

e Ledninger og gvrige installationer vedrgrende aflgb, varme, el og vand for
s& vidt angdr det, der ikke er stamledninger (dette betyder alle synlige rar og
ledninger).
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 Gulvaflgb, svagstremsinstallationer, maling af radiatorer og stamledninger,
elledninger fra sikringskassen samt de til elsystemet hgrende udrustning inkl.
sikringskassen, ventilationsanordninger, degre, glas og vinduesrammer. Dog
ikke maling af ydersiderne af dgre og vinduer.

Ejeren er ansvarlig for renholdelse og snerydning af de il lejligheden hgrende bal-
koner og have/udenoms plads.

Bostadsrattsloven indeholder bestemmelser om begraensninger i ejerens ansvar for
reparationer fordrsaget af vand- og brandskader.

Eieren er ansvarlig for cendringer foretaget i lejligheden af fidligere ejere s& som
forandringer, reparationer, installationer, vedligeholdelse mm.

Hvis ejeren misligholder sit ansvar for lejlighedens stand, eller der er en risiko for om-
fattende skader p& andres ejendom, har foreningen retsligt ret il at udbedre ska-
der pd ejerens bekostning.

§6

Generalforsamlingen kan i forbindelse med beslutning om vedligeholdelse af fcel-
les inventar og udrustning beslutte samtidigt at foretage reparation og udskiftning
af inventar og udrustning ejeren normalt er ansvarlig for. (kraever i henhold til
bostadsrattsloven enighed.)

§7

Eieren md foretage forandringer i lejligheden. Voesentlige forandringer md& dog
forst igangscettes efter ftilladelse fra bestyrelsen og under forudscetning af, at for-
andringerne ikke medfagre gener for foreningen og andre medlemmer. Som voe-
sentlige forandringer regnes altid cendringer der krcever byggetilladelse, inddoek-
ning af balkon med glas, cendringer i fcelles arealer, opscetning af antenner og
paraboler.

Ejeren md& ikke udnytte foreningens systemer og netveoerk til datakommunikation i
et sddant omfang, at det begrcenser andres mulighed for anvendelse af disse tje-
nester.

§8

Ejeren skal, ndr han anvender lejligheden og andre omrdder af ejendommen tage
tilbgrligt hensyn fil sundhed, orden og opfraeden og rette sig efter de retningslinjer,
der udstedes af foreningen i overensstemmelse med omr&dets skik. (man ma sced
falge eller land fly). Ejeren er ogs& pligtig til at tilse, at medlemmer af husstanden,
geoester samt andre, der befinder sig i lejligheden, overholder disse regler.

Der md ikke med ejerens viden foregd aktiviteter eller fgres ting ind i lejligheden,
der kan virke mistcenkelige.
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§9

Reprcesentanter for bostadsrattsféreningen har ret il at komme ind i lejligheden
ved fx behov for eftersyn eller ved udferelse af arbejde som foreningen er ansvar-
lig for og har ret til at udfere.

Skal lejligheden tvangsscelges, er ejeren forpligtet fil i god tid at fremvise lejlighe-
den.

Hvis ejeren ikke giver foreningen adgang ftil lejligheden, nér foreningen har ret fil
det, kan bestyrelsen bede om retslig eller politimcessig bistand.

§ 10
En ejer kan overdrage/scelge sin lejlighed, hvis bestyrelsen giver sit samtykke.

En ejer som onsker at overdrage/scelge in lejlighed skal i henhold fil bestyrelsens
bestemmelser ansgge om tilladelse til overdragelsen/salget.

§1

En ejer md ikke anvende lejligheden til andet formdl end beboelse.

§12
Brugsretten (bostadsratt) til en lejlighed kan inddrages (konfiskeres) i henhold fil
bostadsrattsloven bestemmelser hvis

1. ejeren ikke betaler sin husleje

2. lejligheden overdrages/scelges uden samtykke

3. ejeren giver udenforstende personer adgang til ulempe for foreningen eller

andre ejere

lejligheden anvendes til andet formdl end beboelse

ejeren eller den som ejeren giver tilladelse fil at bruge lejligheden gennem

skgdeslgshed tilsmudser lejligheden med utgj eller ikke omgdende gar besty-

relsen opmeerksom pd er befeengt med utg;j

6. ejeren, ndr han anvender lejligheden og andre omr&der af ejendommen ik-

ke tager ftilberligt hensyn til sundhed, orden og optrceden og rette sig efter

de retningslinjer, der udstedes af foreningen

ejeren ikke giver adgang til lejligheden uden gyldig grund

8. ejeren ikke opfylder andre forpligtelser der anses at vcere af voesentlig be-
tydning for foreningen

9. lejligheden anvendes som nceringsvirksomhed eller lignende og hvor virk-
somheden er af kriminel eller seksuel karakter mod vederlag

o~

™

Brugsretten kan ikke fratages ejeren hvis forholdende er af ringe betydning.
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§13

Bostadsrattsloven indeholder bestemmelser om, at bostadsrattstéreningen i visse til-
fecelde skal bede ejeren rette den fejlen/fejlene fer ejeren fratages bostadsratten.
Rettes fejlen/fejlene kan bostadsrétten ikke inddrages.

§ 14
Er foreningen ngdt fil at inddrage en bostadsratt (konfiskere lejligheden) har for-
eningen ret til skadeserstatning.

§15

Er en bostadsratt konfiskeret (lejligheden overtaget af foreningen) skal lejlighe-
den/bostadsratten tvangsscelges. Tvangssalget skal udscettes indtil de forhold, der
har fordrsaget konfiskeringen, er blevet behandlet.

BESTYRELSEN

§ 16
Bestyrelsen bestdr af mindst tre og hgjest 5 medlemmer samt mindst en og hgjest
fre suppleanter.

Bestyrelsesmedlemmer og suppleanter veelges for en periode pd to ér pd den arli-
ge generalforsamling. Til bestyrelsesmedlem og suppleant kan udover medlemmer
(ejeren/en af ejerne jf. andelsbevisef) ogsd vcelges cegtefcelle eller samlever.
Valgbar er kun de, der er bosat eller driver virksomhed i foreningens bygninger. Be-
styrelsen veelger selv formand og samt medlemmer til andre funktioner. Foreningen
tegnes — udover af bestyrelsen — i overensstemmelse med bestyrelsens beslutning.

§17
| forbindelse med bestyrelsesmader skal der fgres en bestyrelsesprotokol, som skal
godkendes og underskrives af formanden og et andet medlem efter bestyrelsens
valg.

§18

Bestyrelsen er beslutningsdygtig, ndr der deltager med end halvdelen af samtilige
bestyrelsesmedlemmer. Beslutninger afgeres ved simpelt flertal. Er der stemmelig-
hed er formandens stemme afgerende eller den der reprcesentere formanden. For
at en beslutning er gyldig, ved minimums antal ma@dedeltagere, kroeves enighed.

§19

Bestyrelsen eller de der tegner foreningen kan ikke uden generalforsamlingens
bemyndigelse afhcende/scelge foreningen faste ejendom byggegrund. Ej heller ri-
ve bygningen ned eller foretage vaesentlige til- og ombygninger.
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§ 20

Bestyrelsen skal i henhold til bostadsrattsloven bestemmelser fgre medlems- og lej-
lighedsregister. Bostadsrattshavarne (ejerne) har ret til pd begeoering at f& en over-
sigt lejlighedsfortegnelsen for egen lejlighed.

REGNSKAB OG REVISION

§ 21

Foreningens regnskabsdr er kalenderdret. Senest en mdned faor den ordincere ge-
neralforsamling skal bestyrelsen fremsende regnskabsmateriale til revisorerne jf. Ars-
regnskabsloven.

§ 22
Der skal vcere mindst en og hgjest to revisorer samt mindst en og hgjest to supple-
anter. Revisorer og revisorsuppleanter veelges pd generalforsamlingen for et dr.

§ 23
Revisorerne skal udarbejde en revisionsberetning senest to uger fgr generalforsam-
lingen.

§ 24
Bestyrelsens drsregnskab, revisionsberetningen og bestyrelsens bemcerkninger il
revisionsberetningen skal vcere tilgoengeligt mindst en uge fer generalforsamlin-
gen.

GENERALFORSAMLINGEN

§ 25
Den ordincere generalforsamling skal holdes tidligst 1. marts og senest inden ud-
gangen af juni mdned.

§ 26
Medlemmer som gnsker forslag til afstemning skal sende dette fil bestyrelsen senest
31. januar eller pd et senere tidspunkt efter aftale med bestyrelsen.

§ 27
Ekstraordincer generalforsamling skal indkaldes, nér bestyrelse, revisor eller mindst
1/10 af de stemmeberettigede med motiveret dagsorden beder bestyrelsen der-
om.
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§ 28
Den ordincere generalforsamlings dagsorden:

Generalforsamlingen &bnes

Godkendelse af dagsorden

Valg af dirigent

Dirigentens valg af sekretcer (protokol)

Valg af to kontrollanter og stemmetcellere

Godkendelse af indkaldelsen

Fremlceggelse af valgliste

Bestyrelsen drsberetning

Fremloeggelse af revisors beretning

lO Godkendelse af regnskabet

11.Beslutning om anvendelse af &rets resultat

12.Beslutning om ansvarsfritagelse for bestyrelsen

13. Beslutning om honorar til bestyrelsesmedlemmer og revisorer for det kom-
mende regnskabsdr

14.Valg af bestyrelsesmedlemmer og suppleanter

15.Valg af revisorer og revisorsuppleanter

16.Valg aof et valgudvalg

17.Forslag fra bestyrelsen og medlemmer

18. Afslutning

WoOoONO>O MWD~

§ 29

Indkaldelsen til generalforsamlingen skal udsendes tidligst fire uger fgr og senest to
uger fer den ordincere generalforsamling og senest en uge far en ekstraordincer
generalforsamling. Indkaldelsen skal udfcerdiges personligt til alle medlemmer, enten
ved uddeling, pr. post, via e-mail eller gennem foreningens hjemmeside. Andre
meddelelser til medlemmerne skal enten opslds pd synligt sted i foreningens
bygninger, sendes ud pr. brev, e-post eller pd foreningens hjiemmeside.

§ 30

Ved en generalforsamling har hvert medlem en stemme. Selvom flere medlemmer
ejer en bostadsraft (lejlighed) har de kun en stemme. Stemmeret har kun de, der
har opfyldt sine forpligtelser overfor foreningen hf. Foreningens vedtoegter samt
bostadsrattsloven.

§ 31

Et medlem kan stemme gennem en stedforfroeder. Kun et andet medlem, cegte-
fcelle, sambo eller en hos medlemmet fastboende ncer sloegtning kan vecere sted-
fortrceder. En stedfortroeder kan kun reprcesentere et medlem. Stedfortroederen
skal fremloegge en dateret og underskrevet fuldmagt. Fuldmagten gcelder hgjest
et ar fra udstedelsesdatoen.
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Et medlem mad hgjst medtage en assistent. Kun medlemmet cegtefcelle, sambo el-
ler anden ncerstGende slcegtning kan vcere assistent.

§ 32

Beslutninger vedtages med simpelt flertal. Ved stemmelighed er bestyrelsesfor-
manden eller dennes stedfortraeders stemme afgerende. Ved valg er den valgt,
der fér flest stemmer. Ved lige stemmeantal afgeres valget ved lodtraekning, med
mindre generalforsamlingen fgr afstemningen har besluttet noget andet.

For mange omrdader er det i henhold til bostadsréttsloven andre maijoritets regler,
der geelder (fx generelle cendring af vedtaegter, cendringer af vedtaegter, der har
indflydelse pa tidligere forudscetninger for overtagelse/kab, indflydelse pa om-
kostningsstruktur og indtcegtsstruktur mm.)

§33

| forbindelse med den ordincere generalforsamling sidder valgudvalget til nceste
ordincere generalforsamling.

§ 34

Referat/protokol fra generalforsamlinger skal vcere tilgcengeligt for medlemmer
senest tfre uger efter generalforsamlingen.

INFORMATIONER TIL MEDLEMMERNE

§ 35
Gives gennem opslag i foreningens bygninger eller gennem uddeling.

FONDE

§ 36
Foreningen skal have:

e Enfond fil udvendig vedligeholdelse

Til denne fond for udvendig vedligeholdelse skal der afscettes et belgb svarende il
0,3 % af elendommenes skattevcerdi eller et belgb jf. en vedligeholdelsesplan.

OPLASNING, LIKVIDATION MM.

§ 37
Hvis foreningen oplgeses skal aktiverne filfalde medlemmerne i henhold fil lejelighe-
dernes andels tal (her m2).

Hvis generalforsamlingen beslutter fortjienesten skal uddeles, skal dette ske i forhold
til lejlighedernes husleje for det seneste regnskabsar.
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Ovenstdende vedtoegter er godkendt p& generalforsamlingerne 9. februar 2006,
30. juni 2012 og 11. august 2012.
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